UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S0: 1293 /SXD-QLN Ha N¢i, ngay ,, thang 02 nam 2025
V/v nha ¢ hinh thanh trong twong
lai tai Cong trinh hon hop van
phong, thuong mai, nha ¢ (co ket
hop bai dd xe khu vuc) tai 6 dat
TTDVO03 thu¢c khu d6 thi mgi An
Hung, quan Ha Dong, Ha Noi.

Kinh giri: Coéng ty C6 phan Pau tu d6 thi An Hung.

So Xay dung nhan dugc Vin ban s6 01/AH-QLDA ngay 11/01/2025 va
Vin ban s6 03/AH-QLDA ngay 17/02/2025 ciia Cong ty C6 phan Pau tu d6 thi
An Hung thong bao nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai Cong trinh hon hop van
phong, thuong mai, nha & (c6 két hop bai d6 xe khu vuc) tai 0 dat TTDVO03
thudc khu do6 thi méi An Hu’ng, quan Ha DPong, Ha Noi du diéu kién duoc dua
vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

Cén cu quy dinh tai Diéu 24 Luat Kinh doanh bat déng san nim 2023;
Khoan 2 Piéu 183 Luat Nha & nam 2023; Piéu 8 Nghi dinh 96/2024/ND- CP
ngay 24/7/2024 cua Chinh phu; ho so kem theo Vin ban s6 01/AH-QLDA ngay
11/01/2025 va Vin ban s6 03/AH-QLDA ngay 17/02/2025, S¢ Xay dung c6 ¥
kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén Dy an: Cong trinh hén hop van phong, thuong mai, nha & (co két
hop bai dd xe khu vuyc) tai 6 dat TTDVO03 thudc khu d6 thi méi An Hung, quan
Ha Pong, Ha Noi.

2. Dia chi: tai phuong La Kh€, quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi.

3. Chu dau tu: Cong ty Co phan Pau tu do thi An Hung.

4. Dia chi: A14-BT1 d6 thi Van Quan, phuong Van Quan, quan Ha Dong,
thanh ph6 Ha Noi.

1. Phap ly ciia Dy 4n

1. Vé viéc chap thuan chu truong dau tu cua Dy an:

UBND thanh phé Ha Noi ¢ Quyét dinh chu truong dau tu so 3688/Qb-
UBND ngay 10/7/2019 va s6 2497/QP-UBND ngay 18/7/2022 chap thuan nha
dau tu (Cong ty c6 phan dau tu d6 thi An Hung) thuc hién du an Cong trinh hon
hop van phong, thu:ong mai, nha & (co ket hop bai d6 xe khu vuc), cdy xanh, nha
& thap tang, tru’ong mam non tai L6 dat ky hiéu HH tai 6 dat TTDVO3 thudc
Khu d6 thi méi An Hung, phu:omg La Khé, quan Ha Dong, Ha Noi.

2. Ve quy hoach, thiét ké, cap phép ciia Dy an

- Vé Quy hoach

UBND thanh phé Ha NoOi ¢o Quyét dinh sb 4403/QD- UBND ngay
22/8/2018 vé viéc phe duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu do thi
méi An Hung tai 6 dit quy hoach ky hiéu TTDVO3, ty 18 1/500, dia diém
phuong la Khé, quan Ha Dong, Ha Noi.



- Vé Thiét ké cong trinh

+ Cuc Quan ly hoat dong xay dung - Bo Xay dung ¢6 Van ban sO
592/HDXD-QLKT ngay 15/10/2019 thong bao két qua tham dinh thiét ké co so
cong trinh tai 16 dat TTDV03 thugc Khu d6 thi méi An Hung-The Charm.

+ Cong ty C6 phan Pau tu d6 thi An Hung c6 Quyet dinh sé 18/QD-TGP
ngay 05/6/2020 phé duy¢t TKKT cong trinh hon hop van phong, thuong mai,
nha & 9cos két hop bai d6 xe khu vuc), cay xanh, nha ¢ thap tang, truong mam
non tai 6 dat TTDV03 thudc Khu d6 thi méi An Hung, phuong La Khé, quan Ha
Dong.

- Vé Cdp phép xdy dung

So Xay dung Ha Noi ¢o Glay phép xay dung sé 06/GPXD ngay
18/02/2022 cap cho Cong ty C6 phan dau tu d6 thi An Hung dugc phép xay
dung cong trinh hon hop van phong, thu:ong mai, nha & (c6 két hop bai dd xe
khu vuc) tai Lo dat ky hiéu HH tai 6 dat TTDVO3 thudéc Khu dé thi méi An
Hung, phuong La Khé, quan Ha Dong, Ha Noi.

3. Vé bat dai

- UBND tinh Ha Tay co Quyét dinh sb 429/QD -UBND ngay 29/02/2008
vé vige thu hoi 294.545,3m2 dat trén dia ban cac xa: Van Khé, Duong Noi thanh
phé Ha Pong; giao Cong ty cb phan dau tu d6 thi An Hung thuc hién du an dau
tu xay dung Khu d6 thi méi An Hung, thanh pho Ha Dong

- UBND thanh phé Ha Noi co Quyet dinh s6 405/QD-UBND ngay
26/01/2022 vé viéc diéu chinh mot sd ndi dung trong Quyét dinh so 429/QP-
UBND ngay 29/02/2008 cua UBND tinh Ha Tay (trude day).

4. Giay to nghlem thu hoan phan méng cong trinh

- Chu dau tu ¢ Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong xay
dung sb 01/NTHTHM/KCM-TH/AH/CDC ngay 30/01/2024 (d6i twong nghiém
thu: hang myc két cau méong- tang ham)

- Cuc Giam dinh nha nud6c vé chat luong cong trinh xay dung — Bo Xay
du’ng c6 Thong bao sb 43/GD-GD2 ngay 12/01/2023 thong bao két qua kiém tra
cong tac nghi¢m thu lan 01 Cong trinh hdn hop vian phong, thuong mai, nha ¢
(c6 két hop bai d6 xe khu vuc).

III. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai du diéu kién ban,
cho thué mua.

1. Loai san pham nha ¢ cao tang.

2. Tong s6 san pham du kién dua vao kinh doanh: tong sé 592 cin chung
cu (Danh sach, vi tri, dién tich can ho theo phu luc dinh kem).

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw 4an da dap
ung daé dwoc ban, cho thué mua.

Nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai Céng trinh hoén hop vin phong,
thuong mai, nha & (c6 két hop bai d6 xe khu vuc) tai 6 dat TTDVO03 thugc khu
do thi méi An Hung, quan Ha Dong, Ha Noi do Cong ty C6 phan Pau tu d6 thi
An Hu’ng lam chu dau tu da diéu kién cua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat kinh doanh bat dong san
nam 2023, cu thé:

1. Nha 6, cong trinh xay dung da dugc khdi cong xay dung theo quy dinh
ctia phap luat vé xay dung.
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Chu dau tu c¢6 Thong bao khoi cong xdy dung cong trinh xay dung sd
01/AH-QLDA ngay 21/3/2022.

2. Gidy to vé quyén sur dung dat

UBND tinh Ha Tay co Quyét dinh s6 429/QB -UBND ngay 29/02/2008 vé
viéc thu hoi 294.545,3m2 dat trén dia ban cac xa: Van Khe, Duong Noi thanh
ph6 Ha Pong; giao Cong ty cb phan dau tu d6 thi An Hung thu’c hién du an dau
tu xay du:ng Khu d6 thi méi An Hung, thanh phé Ha Pong; UBND thanh phé
Ha Noi ¢ Quyét dinh sb 405/Qb-UBND ngay 26/01/2022 vé viéc diéu chinh
mot s6 noi dung trong Quyét dinh s6 429/QD-UBND ngiy 29/02/2008 cua
UBND tinh Ha Tay (tru’oc day).

3. Gidy phép xay dung nha g, cong trinh xay dung

So Xay dung Ha Noi co Glay phép xdy dung s 06/GPXD ngay
18/02/2022 cap cho Cong ty Co phan dau tu d6 thi An Hung dugc phép xy
dung cong trinh hon hop van phong, thu’ong mai, nha & (c6 két hop bai dd xe
khu vuc) tai Lo dat ky hiéu HH tai 6 dat TTDVO03 thuoc Khu do thi méi An
Hung, phuong La Khé, quan Ha Dong, Ha Noi.

4. Glay to nghlem thu hoan phan moéng cong trinh

Chu dau tu c6 Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong x4y
dung s6 01/NTHTHM/KCM-TH/AH/CDC ngay 30/01/2024 (601 tuong nghiém
thu: hang muc két cau mong-tang ham); Cuc Giam dinh nha nudce ve chat lu’ong
cong trinh xay dung — B0 Xay dung c6 Thong bao sd 43/Gb-GD2 ngay
12/01/2023 thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu lan 01 Cong trinh
hdn hop vin phong, thuong mai, nha & (c6 két hop bai dd xe khu VL‘['C)

5. Nha ¢, cong trinh xay du:ng phai nam trong du 4n bat dong san da dugc
€O quan nha nudc co thim quyén chap thuan theo quy dinh cua phap luat va
trong ndi dung dy an dugc chap thuan c6 muyc dich dau tu xay dung nha ¢, cong
trinh xay du’ng dé ban, cho thué mua.

Dy an d3 duoc UBND thanh phd Ha Noi co Quyét dinh chu truong dau
tu so 3688/QD-UBND ngay 10/7/2019 va s6 2497/QD-UBND ngay 18/7/2022
chap thuan nha dau tu (Cong ty c6 phan dau tu d6 thi An Hung) thuc hi¢n dy an
Cong trinh hon hop van phong, thuong mai, nha ¢ (c6 ket hop bai dd xe khu
vuc), cdy xanh, nha & thap tang, tru’ong mam non tai Lo dat ky hiéu HH tai 6 dat
TTDVO03 thudc Khu d6 thi mé1 An Hung, phuong La Khé, quan Ha Dong,
thanh ph6 Ha Noi.

6. Dap ting dleu kién quy dinh tai céc dlem b, ¢, d, d khoan 1, diém a va
diém c khoan 2 Diéu 14 ctia Luat kinh doanh bat dong san 2023.

- Theo bao cao cua Cong ty Co phan Bau tur do thi An Hung: Cong trinh
hdn hop van phong, thuong mai, nha & (co két hop bai dd xe khu vuce) tai 6 dat
TTDVO3 thudc khu do6 thi m&i An Hung, quan Ha Dong, thanh phd Ha Noi
khong the chap tai bat ky to chuc, ca nhan nao. Chu dau tu chiu trach nhi¢ém vé
cam két trén; tudn thu quy dinh tai Piéu 183 Luat Nha & 2023 khi ky hop dong
mua ban, thue mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai véi khach hang.

- Dy én da dugc UBND thanh pho Ha Noi phe duyét Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 tai Quyet dinh sb 4403/QD-UBND ngay 22/8/2018; da dugc UBND
thanh ph6 Ha Noi giao dat dé thyc hién Dy 4n; da duoc S xay dung Ha Noi
cap phép xay dung.
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- Nghia vu tai chinh vé dat: chu dau tu da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé dat theo quy dinh (Chi cyc Thué quan Ha Pong c¢6 Thong bao s 4949/TB-
CCT-TBTK ngay 17/02/2025 xac nhén viéc thuc hién nghia vu thué voi ngan
sach nha nudc cua Cong ty C6 phan Dau tu d6 thi An Hung d6i vOi Du an)

7. Da dugc cong khai thong tin vé bat dong san, du an bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Diéu 6 cua Luat nay.

Chu dau tu bdo cao da cong khai thong tin vé bat dong san, du 4n bat
dong san dua vao kinh doanh trén trang thong tin cta don vi.

V. Trach nhiém, yéu cau déi voi chi dau tw du an

1. Chiu trach nhiém vé cac thong tin, hd so, tai liéu chii dau tu da cung
cap vé Du an.

2. Chiu trach nhiém Ve dam bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du an
da dap tng du dicu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Thyc hién dy du trach nhiém va nghia vu cta chu dau tu du an dugc
quy dinh trong cac Luat: Kinh doanh bat dong san nam 2023, Nha ¢ nam 2023,
Pat dai nam 2023; Xay dung, Pau tu, Bao vé Moi trudng va cac vin ban hu:ong
dan thyc hién.

- Cong khai thong tin vé bat dong san dugc dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Piéu 6 cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2023, Piéu 4 caa Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024.

- Thyc hién vigc kinh doanh nha & tuan thu theo ding cac quy dinh tai
Piéu 22, biéu 25, Piéu 27, Dleu 46 cua Luat kinh doanh bat dong san ndm
2023; Dleu 12 cua Nghi d1nh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va cac quy
dinh phap luat lién quan.

- Lién hé Ngan hang thuong mai ¢o du nang lyc theo quy dinh dé duoc
cap bao lanh nghia vu tai chinh cua chu dau tu ddi véi khach hang mua nha khi
ky hop dong mua, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc quy dinh
tai Di€u 26 cua Luat kinh doanh bat dong sdn nam 2023.

- Thyc hién dang ky hop dong mau 1am co sd ky hop dong ban nha & hinh
thanh trong tuong lai theo quy dinh cua phap luét.

- Su dung tién da thu tir bén mua, thué mua dé dau tu xay dung du an, nha
d, cong trinh xay dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh xay dung
da dugc ban, cho thué mua dang muc dich s dung theo thoa thuén trong hop
dong da ky két; tuan thu quy dinh cta phép luét vé phong, chong rua tién.

- Viéc thanh toan trong mua ban nha ¢, cong trinh x4y dung, phan dién
tich san xay dung trong cong trinh xay dung hinh thanh trong tuwong lai thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Ban giao nha ¢, cong trinh x4y dung hinh thanh trong tuong lai theo quy
dinh tai Piéu 27 Luat Kinh doanh bat dong san 2023 va cac quy dinh phap luat
khac cd lién quan.

- Chu dau tu du an, doanh nghiép kinh doanh bat dong san, doanh nghi¢p
kinh doanh dich vy bat dong san nhan tién thanh toan theo hop ddng kinh doanh
bat dong san, hop dong kinh doanh dich vu bat dong san tu khach hang thong
qua tai khoan m¢ tai to chuc tin dung trong nudc hoac chi nhanh ngan hang
nudc ngoai dang hoat dong hop phép tai Viét Nam.
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- Chu dau tu c6 trach nhiém mé& mot tai khoan thanh toan tai mot t6 chirc
tin dung dang hoat dong tai Vi¢t Nam dé nhan kinh phi bdo tri do nguoi mua,
thué mua can ho hodc dién tich khac trong nha chung cu dugc quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 153 Luat Nha ¢ nam 2023 va c6 van ban giri S¢ Xdy dung dé
theo doi.

3. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tu’ong lai
tuan thu quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bit dong san 2023.

- Thyc hién dy du trach nhiém va nghia vu cua chu dau tu du an dugc
quy dinh trong cac Luat: Kinh doanh bét dong san nam 2023, Nha ¢ nam 2023,
Pat dai nam 2023; Xay dung, Pau tu, Bao vé Moi trudng va cac vin ban hu:ong
dan thyc hién.

- Thue hién cac noi dung theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6 Piéu 8, diém k
Khoan 1 Diéu 19, Khoan 2 Di€u 23 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023

- Cong khal thong tin vé bat dong san dugc dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Piéu 6 cua Luat kinh doanh bat dong san nim 2023, Piéu 4 ciia Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 trudc khi ky hop dong mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai voi khach hang.

- Theo bao céao cua Cong ty Co phan Dau tu d6 thi An Hung: Cong trinh
hdn hop vin phong, thwong mai, nha & (co két hop bai dd xe khu vuce) tai o dat
TTDVO3 thudc khu d6 thi méi An Hung, quan Ha Dong, thanh ph6 Ha Noi
khong | thé chap tai bat ky to chirc, ca nhan nao. Chu dau tu chiu trach nhiém vé
cam két trén; tuan thi quy dinh tai Diéu 183 Luat Nha ¢ 2023 khi ky hop dong
mua ban, thue mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai voi khach hang

Chua dau tu chiu hoan toan trach nhiém truge phap ludt vé tinh chuan Xac
va tinh hop phap cta cac thong tin, so liéu, tai lidu gui kém hd so da cung cap
cho S& Xay dung.

VI. Trong qua trinh trién khai thwe hién dw an, Cha diu tw chiu
trach nhiém:

- Thu’c hién day du trach nhiém va ngh1a vu cta cha dau tu dy an dugc
quy dinh trong cac Luat: Kinh doanh bat dong san ndam 2023, Nha ¢ nam 2023,
Pat dai nam 2023; Xay dung, Pau tu, Bao vé Mai trudng va cac vin ban hu’ong
dan thyc hién.

- Tuén thu quy dinh tai Piéu 183 Luat Nha ¢ 2023.

- Ky hop dong mua ban, thué mua nha & theo quy dinh; st dung nguon
von da huy dong vao dung muc dich xay dyng nha ¢ tai du an do nghiém cam
cha dau tu huy dong vuot qua sd tién mua, thué mua nha & dugc u’ng trude cua
khach hang theo quy dinh cua phap luat; truong hgp su dung sai muc dich
nguon von huy dong hodc chiém dung von da huy dong hoic huy dong vuot qua
s0 tién mua, thu€ mua nha ¢ ung trudce cua khach hang thi phai hoan lai s tién
d3 huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gay thiét ha1) va bi xur phat vi
pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap luat vé xu phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luat; tru:ong hop
chu dau tu ky hop doéng mua ban nha & véi to chuc, ¢4 nhan nudc nude ngoai
thi cha dau tu chi dugc thuc hién khi dap ung céac yéu cau quy dinh tai: Piéu 17,
Piéu 18 va Diéu 19 Luat Nha ¢ nam 2023; cac Diéu 5, 6 va Diéu 7 cia Ngh1
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dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu va cac quy dinh phap luat
khac cd lién quan.

- Thuc hién dy an dau tr xy dung dam bao dung quy dinh va tién do
dugc duyé€t; chiu trach nhiém vé chat luong cong trinh xay dung, vé dam bao
PCCC ddi v6i cong trinh theo quy dinh; chi thuc hién ban giao nha cho ngu:o’1
mua nha khi cong trinh da dugc nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cua
phap luat hién hanh. Chiu trach nhi¢m dau tu xay dung cong trinh va ha tang k¥
thuat, ha ting xa hoi cua du an dam bao dong bo, ket noi véi ha tang k¥ thuat
khu vuc theo quy hoach theo tlen do da duoc cap tham guyen phé duyet

- Thyc hién viéc danh sb, gan bién sb nha va bién chi dan cong cong ddi
Vo1 cong trinh theo quy dinh.

- Thuc hién che dd bao cdo tinh hinh trién khai thuc hién du 4n theo quy
dinh tai Khoan 4 Piéu 15 Ngh1 dinh s 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san
Ve xay du’ng va quan 1y hé thong thong tin, co s¢ dir li¢u vé nha & va thi truong
bat dong san, g vé€ SO Xay dung de cap nhat, tong hop, theo ddi va kiém tra
huéng dan thyc hién theo tham quyen

- Cong khai thong tin vé bat dong san dugc dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Piéu 6 cua Luat kinh doanh bat dong san nim 2023, Piéu 4 cua Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 trudc khi ky hop dong mua ban, thué
mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai v6i khach hang.

- Cong ty Co phan Dau tw do thi An Hung chiu hoan toan trach nhiém
trude phap luat vé tinh chuan x4c va tinh hop phap cua cac thong tin, s liéu, tai
liu trong ho so gui S Xay dung kém theo Vin ban sd 01/AH- QLDA ngay
11/01/2025 va Vian ban s6 03/AH-QLDA ngay 17/02/2025.

S¢ Xay dung thong bdo dé Cong ty C6 phan Pau tu d6 thi An Hung
biét, t6 chure thuc hién theo quy dinh. /
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